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Portfolio
Fokus auf Zentrumslagen in Zurich und Genf, ausgewogener Anlagemix

84%

Region Ziirich/Zug

[H sehr gut

gut

[ durchschnittlich
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Region Genf Bern Zahlen in Relation zum Gesamtwert des Portfolios

Quelle Makro-Lage-Qualitat-Karte: Wiiest Partner;

Das gesamte Portfolio der Allreal digital:
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Ersatzneubau Baarermatte
Zirkularitat in der Praxis
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Ersatzneubau Baarermatte
Zirkularitat in der Praxis
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Ausgangslage:

— Birobestandesbau mit schwierigem
Grundriss fur Weiternutzung

— Wettbewerb unter 5 Teams mit Vorgabe:
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Ersatzneubau Baarermatte
Zirkularitat in der Praxis 0 .

Ausgangslage:

— Birobestandesbau mit schwierigem
Grundriss fir Weiternutzung

— Wettbewerb unter 5 Teams mit Vorgabe:
Mdglichst nachhaltig, konkret:

— CO,-Emissionen aus Erstellung sowie
Betrieb nicht grosser als 6 kgCO,/m?a
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Lebensraume neu gestalten
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Ersatzneubau Baarermatte
Vergleich der Projekte im Wettbewerb und in Planung
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Ersatzneubau Baarermatte
Zirkularitat in der Praxis

Baarermatte

Ein neues, vielschichtiges und nachhaltiges
Quartier entsteht

@ Wiederverwendung e Richtiges
fordern Material wahlen
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Ersatzneubau Baarermatte
Zirkularitat in der Praxis

o Bedarf Langfristig denken Materialeinsatz Wiederverwendung Richtiges
hinterfragen & langlebig bauen reduzieren fordern Material wahlen

Klima
Die Baukérper sind so angeordnet, dass der vom Baumbestand und
Grienbach gekiihlte Luftstrom durchs Quartier zieht — auch unter den
Gebiduden kann die Luft hindurch zirkulieren. Das unter Umstinden
anfallende Oberflichenwasser nach einem Starkregen kann ebenfalls
unter der aufgestinderten Konstruktion der Gebdude hindurch- und
abfliessen und somit das Klima positiv beeinflussen. 12
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Ersatzneubau Baarermatte
Zirkularitat in der Praxis

e Bedarf Langfristig denken Materialeinsatz Wiederverwendung Richtiges
hinterfragen & langlebig bauen reduzieren fordern Material wahlen

Griinraum & Umgebung

Zur Férderung der Biodiversitit werden die 50 Bestandsbidume wieder auf das
Gelinde verpflanzt und mit neuen heimischen Biumen erginzt.

Verschiedene Lebensriume entstehen durch den umgesiedelten Teich und gezielt
eingesetzte Bepflanzung. Die urspriinglichen Materialien und Beleuchtungen des
Areals werden wiederverwendet und in die neue Umgebung integriert.
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Ersatzneubau Baarermatte
Zirkularitat in der Praxis

o Bedarf Langfristig denken Materialeinsatz Wiederverwendung Richtiges
hinterfragen & langlebig bauen reduzieren fordern Material wahlen

Schwammstadt

Einen ebenfalls positiven Effekt auf das Klima und die Biodiversitit der
Umgebung hat das Versickerungs- und Retentionskonzept. Dabei wird das
Dachwasser im Parkbereich in dafiir angelegte Sickermulden geleitet, wo das
Wasser retendieren und langsam versickern oder verdunsten kann. Es entsteht
eine Schwammstadt. Das Dachwasser des Mobilititsturms speist den Teich. Das
iibrige Dachwasser wird in Speicherkanile eingeleitet und retendiert.

-
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Ersatzneubau Baarermatte
Zirkularitat in der Praxis

Richtiges
Material wahlen

o Bedarf Langfristig denken Materialeinsatz Wiederverwendun
hinterfragen & langlebig bauen reduzieren fordern
’ ) = S
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Mobilitat neu denken
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Ersatzneubau Baarermatte
Zirkularitat in der Praxis

e Bedarf Langfristig denken Materialeinsatz Wiederverwendung Richtiges
hinterfragen & langlebig bauen reduzieren fordern Material wahlen

Ankommen mit Auto

Ankommen

Bei der Anfahrt mit dem Auto steht den Anwohnern und
Mitarbeitern der Mobilititsturm zur Verfiigung — Giste
kénnen die Besucherparkplitze an der Strasse nutzen.
Das restliche Areal ist autofrei und wird iiber

kleinere und griéssere Wege erschlossen.
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Ersatzneubau Baarermatte
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Zirkulare Ansatze wagen
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Ersatzneubau Baarermatte
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Kreislaufwirtschaft

Im Sinne der Nachhaltigkeit werden Stiitzen, Wand- & Deckenelemente der

Bestandsstruktur fiir die Treppenkerne, die Primirstruktur & das

Untergeschoss wiederverwendet. Der restliche anfallende und nicht als

Tragwerk wiederverwendbare Betonabbruch aus dem Bestand wird
abtransportiert, im Werk gebrochen und spiter als Schiittung in den 20

Deckenaufbauten der Gebiude wieder eingesetzt.
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Ersatzneubau Baarermatte
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Ansatze wagen

Zirkulare
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Bewusster Einsatz von Ressourcen

Die Re-Use-Elemente werden in den Treppenkernen mit

Ortbetonrahmen zu einem stabilen statischen System verbunden.
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Ersatzneubau Baarermatte

° o Bedarf Langfristig denken G Materialeinsatz Wiederverwendung Richtiges
e— S e et o n ec e n I m re p p e n a u s hinterfragen & langlebig bauen reduzieren fordern Material wahlen

Betonelementtreppe
> Oberfliche sicht

Re-Use Beton als Wandscheiben
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Beispiel: Die Decken aus dem Bestandsbau werden geschnitten

und als Aussteifung im Treppenhaus genutzt. Somit wird der 29
Neubetoneinsatz massiv minimiert
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Einbau Re-Use-Stiitzen

Knapp 300 bestehende Betonstiitzen werden im Rahmen des Riickbaus aus
dem Bestand herausgeschnitten, Putzresten abgeschlagen und die
Oberfliche sand- oder kugelgestrahlt. Wihrend des Aufrichten des
Holzbaus werden die Re-Use-Stiitzen wieder in die neue Tragstruktur
eingebunden. Sie iilbernehmen die vertikale Lastabtragung der
geschossweisen Doppeltriger in den Neubauten.

allreal
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Ersatzneubau Baarermatte
Re-Use Betonstiitzen im Holzbau

Richtiges

Material wahlen

0 Bedarf Langfristig denken Materialeinsatz Wiederverwendung

hinterfragen & langlebig bauen reduzieren fordern
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30/30 33/33
Schemaschnitt 1:100 Schemaschnitt 1:100
Elemente (brige Deckenteile

Schnittstelle Schnittstelle

L{-Element

2 Holzbalken mit jeweils Adria Statzen
2 oder 3 Adria Stitzen ohne Holzbalken
bei jedem Element, dass
ausgeschnitten wird!

Schemagrundriss 1:100
Abtransport Elemente

4 Anker pro Element
fr den Abtransport
Gber einen Kran

Schnitt 1-1 1:20

™

— Beispiel: Die Stiitzen aus dem Bestandsbau werden Riickgebaut und als Auflager der Holzbalkendecke genutzt
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Ersatzneubau Baarermatte
Zirkularitat in der Praxis

o Bedarf Langfristig denken Materialeinsatz Wiederverwendung

hinterfragen & langlebig bauen reduzieren fordern

Holzbau

Die massiven Treppenkerne werden erginzt mit einer Primirstruktur
aus einheimischem Holz. Das Tragwerk besteht aus einer
Kombination aus Holz- und Re-Use-Stiitzen und Doppeltrigern,
welche in einem gleichmissigen Raster angeordnet werden.

Durch die Pfahlkonstruktion kann bereits der Bodenaufbau des
Erdgeschosses aus Holz konstruiert werden.

Richtiges
Material wahlen
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Ersatzneubau Baarermatte
Zirkularitat in der Praxis

o Bedarf Langfristig denken Mat tz Wiederverwendung
hinterfragen & langlebig bauen r en fordern

Richtiges
Material wahlen
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o Bedarf e Langfristig denken Q Materialeinsatz 0 Wiederverwendung e Richtiges
hinterfragen & langlebig bauen reduzieren fordern Material wahlen

Zirkularitat in der Praxis

27

Fassadengestaltung

Die nicht tragenden Aussenwinde bestehen aus einem zweischaligen
hinterliiftete Holzschalung.

HolzPur-Aufbau. Zwischen den beiden Schalen befindet sich eine

Holzschnitzeldimmung, welche aus den Resthélzern aus der HolzPur

Produktion hergestellt wird. So kénnen im Wandaufbau grosse Teile des
Baumes verarbeitet werden. Den dusseren Abschluss bildet eine nicht
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Ersatzneubau Baarermatte
Z|rkular|tat in der PraX|s

il |/ '
dn\l..' /p mhnl“

& i ||i L

N
: f: 2=
b/ u|lll||| il
v 't ’i i |H| ‘
: “H]x w 41 l y "." "

& un|)|,, :

Bedarf Langfristig denken Materialeinsatz Wiederverwendung Richtiges
hinterfragen & langlebig bauen reduzieren fordern Material wahlen
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